Convention d’occupation temporaire

du domaine public portuaire

du port d’Hendaye

Constitutive de droits réels

Entre

la Commune d’Hendaye, concessionnaire du port d’Hendaye, sise a Hendaye (Pyrénées-Atlantiques),
Place de la République, représentée par Monsieur Kotte ECENARRO, son Maire, diment habilité par
une délibération du Conseil départemental des Pyrénées-Atlantiques n° .......... en date du 22
septembre 2017 (annexe 1) et par une délibération du Conseil municipal en date du ...............
(annexe 2)

D’une part,

Et

la société DECATHLON, société anonyme au capital de 12 350 000 € dont le siége social est situé a
Villeneuve d’Ascq (Nord), 4 Bd de Mons, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
Roubaix-Tourcoing sous le n° 306 138 900, représentée par ...........ccocecsenn...., dliment habilité en
vertu d’un pouvoir en date du ....................(annexe 3)

D’autre part,

Lesquels, préalablement, ont exposé ce qui suit,

Le 27 mai 2003, la Commune d’Hendaye, concessionnaire de la zone péche du port départemental
d’Hendaye a délivré une autorisation d’occupation temporaire (AOT) du batiment de I'ancienne criée
d’une durée de 25 ans a la société DECATHLON. Celle-ci souhaitait en effet y installer son péle
nautique exploité sous la marque TRIBORD.

L'objectif de cette installation qui était de favoriser la recherche et le développement de nouveaux
produits destinés a faciliter et sécuriser la pratique des sports nautiques a été atteint et la société
Décathlon a souhaité étendre les locaux de TRIBORD sur le port. A cette fin, une convention
d’occupation temporaire du domaine portuaire constitutive de droits réels portant tant sur le



batiment déja existant que sur le terre-plein mitoyen destiné a accueillir son nouveau batiment, a été
signée le 2 février 2015, confirmée par avenant réitératif du 15 septembre 2015.

Aujourd’hui, I'entreprise, du fait notamment de sa décision de scinder ses marques nautiques, a
besoin d’espaces supplémentaires et sollicite la conclusion d’une nouvelle convention couvrant
I’ensemble du batiment existant et le terre-plein nécessaire a son extension.

Par ailleurs, il est apparu que les 2911 m? de la parcelle AX n°120P & destination de parc de
stationnement qui avaient été intégrés dans les deux conventions antérieures n’ont pas a figurer
dans cette convention puisque c’est la Commune, concessionnaire du port, qui avait réalisé les
travaux d’aménagement du parking et non la société DECATHLON. La présente convention prévoit
toutefois un droit de stationnement gratuit sur le domaine portuaire tant pour sa clientéle que pour
ses salariés.

Ceci exposé, il a été convenu :

- Vu le Code des transports, notamment son article L5314-2 donnant compétence aux
Départements pour créer, aménager et exploiter les ports maritimes de commerce et de
péche qui ont été transférés,

- Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L1311-5 et s. relatifs
aux autorisations d’occupation du domaine public constitutives de droits réels et L1411-1 et s.
relatif aux concessions de service public,

- Vularrété n° 84 R 59 du 31 janvier 1984 définissant la liste des ports de péche transférés au
Département des Pyrénées-Atlantiques,

- Vu l'arrété du Préfet de Région Nouvelle-Aquitaine en date du 30 novembre 2017 portant
désignation des collectivités bénéficiaires de I'autorité portuaire au sens de la procédure de
transfert prévue par larticle 22 de la loi n°2015-9991 du 7 ao(it 2015 portant nouvelle
organisation territoriale de la République, en date du 30 novembre 2016,

- Vul'acte de transfert en propriété du port d’Hendaye de I'Etat au Département des Pyrénées-
Atlantiques en date du 9 juillet 2008,

- Vularrété n® 2012 272-0017 en date du 28 septembre 2012 portant cession de parcelle du
domaine public de I'Etat au profit du Département des Pyrénées-Atlantiques,

- Vu larrété départemental n° 92 RCG 28 du 5 février 1992 modifié, délimitant le port
d’Hendaye,

- Vu larrété préfectoral du 28 juillet 1982 modifié, octroyant, la concession a la commune
d’Hendaye de I'établissement et de I'exploitation d’un outillage public au port d’Hendaye,

- Vu la délibération n° de la commission permanente du Conseil départemental en date du
22 septembre 2017 autorisant la Commune d’Hendaye concessionnaire, 3 délivrer une
convention d’occupation temporaire constitutive de droits réels d’une durée de 35 ans a la
société DECATHLON,
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Objet de la convention

Article 1° — Objet de la convention

La Commune d’Hendaye, concessionnaire de la zone péche du port d’Hendaye (contrat figurant a
I'annexe 4) autorise la société DECATHLON & occuper les biens désignés a I'article 3 ci-aprés en vue
d’y réaliser les travaux de construction, de modification ou d’extension décrits a I'article 4 et d’y
exercer les activités prévues a I'article 5 de la présente convention.

La présente convention porte sur I'occupation du domaine public et est, a ce titre précaire et
révocable. De méme, elle n’est régie par aucune législation du droit commun et se situe notamment
hors du champ d’application du décret n° 53-960 du 30 septembre 1953 et, en toutes ses
dispositions, échappe au statut des baux commerciaux.

Article 2 - Durée de la convention

2.1 —Durée

La présente convention prend effet a compter de la levée des conditions suspensives pour une durée
de 35 ans. Elle prendra fin de plein droit 35 ans & compter de sa date de prise d’effet.

2.2 — Prorogation

Il est précisé que la présente convention ne pourra étre prorogée ni de maniére tacite, ni par voie
d’avenant.

Article 3 — Désignation et origine des biens — Etat des lieux

3.1 - Désignation des biens

La commune d’Hendaye, concessionnaire péche du Département des Pyrénées-Atlantiques,
propriétaire desdites parcelles, met a disposition de la société DECATHLON les parcelles cadastrées :

A) Emprise initiale

- Section AX n° 120P pour partie, d’une contenance de 6370 m? ; vy i £G4
- Section AX n°120P pour partie, d’une contenance de 546 m?;

B) Emprise extension

- Section AX 120 P pour partie, d’une contenance, de 929 m? située dans le prolongement a
Est du batiment existant telle que représentée au plan ci-joint, destinée a accueillir
I'extension autorisée ci-aprés ;

- Section AX 120 P pour partie, d'une contenance de 134 m? située dans le prolongement a
I'Ouest du batiment existant telle que représentée au plan ci-joint, destinée a accueillir le
local compresseur autorisé ci-aprés.

Situées sur la commune d’Hendaye, telles que délimitées au plan annexé a la présente convention
(annexe n°5). Ce plan ainsi que le nombre de m? total seront remplacés apres la réalisation des




travaux par un plan relevé par un géométre expert mandaté par la Commune. L’emprise batie sur
laguelle s’appliqueront les droits réels se situera alors sur une seule nouvelle parcelle cadastrée. Sur
la partie de la parcelle n® 120 mise a disposition, est d’ores et déja édifié un batiment dit « de Ia
criée » (annexe 6) d’une surface de plancher actuelle de 6 270 m?;

3.2 - Origine de propriété

La Commune d’Hendaye déclare que, par arrété du 7 janvier 1959, I'Etat lui a confié la concession de
I'établissement et de I'exploitation d’un outillage public au port d’Hendaye. Cette concession
comprenait les terre-pleins et voies de circulation.

Cette concession a été renouvelée pour cinquante ans a compter du 7 janvier 1979 par un arrété
préfectoral du 28 juillet 1982.

L'arrété n° 84 R 59 du 31 janvier 1984, confirmé par 'arrété du Préfet de Région Nouvelle Aquitaine
susvisé du 30 novembre 2016, a transféré le port d’Hendaye au Département des Pyrénées-
Atlantiques devenu compétent en matiére de ports de péche en vertu de la loi n° 83-663 du 22 juillet
1983 complétant la loi du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les
Communes, les Départements, les Régions et I'Etat. L’arrété de concession a donc été également
transféré au Département des Pyrénées-Atlantiques devenu autorité délégante. Le foncier du port et
donc le terrain et le batiment objets de la présente convention ont été transférés en propriété au
Département des Pyrénées-Atlantiques par un acte en date du 9 juillet 2008.

3.3 — Etat des lieux

a) La société DECATHLON prend le terrain et les installations et batiments qui y sont édifiés dans leur
état au jour de son entrée en jouissance et ne peut exiger aucune remise en état, ni exercer aucun
recours d’aucune sorte contre la Commune d’Hendaye ou le Département des Pyrénées-Atlantiques,
ni réclamer aucune indemnité ou réduction de la redevance, pour quelque cause que ce soit.

La société DECATHLON ne sera admise a formuler aucune réclamation au sujet de la consistance et
des dispositions du bdtiment qu’elle est censée bien connaitre. Elle devra faire son affaire
personnelle de toutes autorisations administratives nécessaires par ailleurs

Toutefois, la Société DECATHLON a mis en évidence la présence d’amiante dans le batiment existant
dénommé « La criée » dans les zones identifiées au plan ci-joint (annexe 7). D’'un commun accord, il
est décidé qu'il appartient a la Commune, concessionnaire, de procéder a I'enlévement de cette
amiante. Pour des raisons de réactivité et de gestion des contraintes d’exploitation liées a ces
travaux, la société DECATHLON a proposé d’étre maitre d’ouvrage de ces travaux. La Commune,
concessionnaire, s’engage quant a elle, a rembourser intégralement la société du co(t HT afférent a
cette opération dans les conditions suivantes :

e présentation des factures acquittées ;

® 50 % du remboursement intervenant dans le mois de la présentation des factures et les
50 % résiduels un an aprés le premier réglement.



Un proces-verbal constatant I'état des lieux sera établi contradictoirement entre la Commune
d’Hendaye et la société DECATHLON au moment de la signature de I'avenant réitératif prévu a
I"article 4-2 et sera annexé a la présente (annexe 8).

b) La société DECATHLON devra rendre les biens occupés, comprenant les biens mis a disposition tels
que désignés a ['article 3-1 ci-avant et I'ensemble des biens immobiliers qu’elle aura réalisé
conformément a I'article 4 ci-aprés, en parfait état d’usage.

c) A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration de la présente autorisation ou celui du
départ effectif, si ce départ a lieu a une date antérieure, il sera procédé a un premier état des lieux
qui comportera, le cas échéant, le relevé des réparations et remises en état & effectuer incombant 3
la société DECATHLON.

d) La société DECATHLON devra faire effectuer, 3 ses frais, 'ensemble des réparations et remises en
état indiquées sur cet état des lieux avant la date prévue pour son départ effectif.

e) Au jour de I'expiration de la présente convention ou au jour du départ effectif de la société
DECATHLON, si ce départ a lieu a une date antérieure, il sera procédé contradictoirement a un état
des lieux de sortie, qui comportera le relevé des réparations, remises en état et charges d’entretien
incombant a la société DECATHLON qui n’auraient pas été effectuées. Dans I'hypothése ol la société
DECATHLON ne se présenterait pas au jour de I'établissement de I'état des lieux de sortie ou se
refuserait a signer ledit état des lieux, un acte d’huissier sera dressé a ses frais.

f) Dans I’hypothése ou I'état des lieux de sortie mentionnerait I'existence de réparations, remises en
état ou charges d’entretien incombant a la société DECATHLON comme dans celle ol ladite société
ne se présenterait pas au jour de I'établissement de I'état des lieux de sortie ou se refuserait 3 signer
ledit état des lieux, la COMMUNE D’HENDAYE fera chiffrer le montant correspondant et la société
DECATHLON devra alors les lui régler sans délai.

Article 4 — Travaux autorisés

Article 4-1 Nature des travaux

La société Tribord est autorisée a réaliser les travaux suivants sur les biens mis a dispositions :

- Edification dans la continuité a I'Est du batiment, d’une extension de 2 et 1 étages sur une
superficie au sol de 929 m? aprés destruction du local compresseur et du local logistique
existants ;

- Edification dans la continuité a I’Ouest du batiment d’un local compresseur de 28 m? sur une
superficie d’emprise au sol de 134 m?;

- modification des fagades ;

- construction d’un local vélo ;

- modification des cloisonnements dans le batiment existant ;

- Letout conformément au plan masse et descriptif technique figurant a I'annexe 9.



- Si d'autres travaux devaient étre effectués touchant & la structure du bati et modifiant la
surface de plancher, leur réalisation devra faire I'objet d’un nouvel avenant aux présentes
aprés approbation par le Département, concédant.

Article 4-2 Conditions suspensives

La présente convention d’occupation est conclue sous réserve de la réalisation des conditions
suspensives suivantes dont la réalisation devra intervenir au plus tard le 31 décembre 2017 :

- obtention par DECATHLON d’un permis de construire purgé de tous recours et retrait pour la
réalisation de 'agrandissement du batiment portant la surface de plancher a environ 3 173
m?, conformément aux plans et descriptifs ci-annexés (annexe 9),

- déplacement du transformateur public et enlévement du cable moyenne tension sous le
quai.

Ces conditions suspensives sont convenues dans I'intérét exclusif du preneur qui pourra seul y
renoncer.

A défaut de réalisation des conditions suspensives ci-dessus stipulées, les présentes seront
considérées comme caduques sans indemnités de part et d’autre, la convention du 2 février 2015 et
son avenant se poursuivront et auront force de loi entre les parties.

Les parties conviennent de signer dans les 30 jours de la réalisation de la plus tardive des conditions
suspensives, un avenant constatant la prise d’effet de la présente convention.

4-3 Conditions de réalisation

Les travaux entrepris devront étre conformes aux dispositions du Plan local d’Urbanisme de la
Commune d’Hendaye et plus généralement & tous textes relatifs notamment 3 l"'urbanisme, a
I’hygiéne ou a la sécurité des occupants et travailleurs.

Apres I'achévement des travaux la société DECATHLON transmettra 3 la Commune d’Hendaye un
document faisant apparaitre le colt détaillé et justifié des constructions, aménagements et
installations immobiliéres réalisés et leur date d’achévement.

La société DECATHLON s’engage a réaliser I'ensemble des travaux dans un délai de 24 mois
compter de la levée des conditions suspensives.

Ce délai sera augmenté des retards qui résulteraient d’un événement fortuit ou de force majeure
conformément a la définition de I'article 1148 du Code civil et ses applications jurisprudentielles.

Tous les travaux de construction que la société DECATHLON souhaiterait effectuer au cours de la
convention qui ne seraient pas visés aux présentes ou qui ne reléveraient pas de simples adaptations
ou aménagements, feront 'objet d’un avenant aux présentes.

Article 5 — activités autorisées

Les biens mis a disposition de la société DECATHLON lui sont remis a titre personnel pour y exercer
les activités suivantes :



- Recherche et développement d’équipements et de matériels destinés aux sports nautiques ;

- Vente au détail d'articles de sports et de loisirs a caractére nautique sur une surface de vente
de 1990 m?;

- Activités de services en rapport avec la mer et le nautisme visant 3 développer I'attractivité
du site portuaire : location et réparation de matériels, restauration ;

- Activité de bureaux et de formation liées a la mer et au nautisme.

Il est expressément convenu entre les parties que les activités de la société DECATHLON sur le site ne
pourront en aucun cas se limiter aux seules activités commerciales et que la disparition de toute
autre activité pourra entrainer la résiliation de la présente convention en application de I'article 22
ci-aprés. L'augmentation de la surface commerciale devra étre expressément autorisée par la
Commune, le Département délégant entendu.

Ces activités devront étre conformes a la législation et a la réglementation en vigueur et notamment
aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Hendaye.

Droits réels

Article 6 — Constitution de droits réels

En application des articles L 1311-5 et s. du Code général des collectivités territoriales, il est attribué
a la société DECATHLON, pour toute la durée de validité de la présente convention, des droits réels
sur les constructions et installations de caractére immobilier que la société DECATHLON réalisera en
application de I'article 4 ci-avant.

Article 7 — Droit d’hypothéquer

Les droits, ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier précités peuvent étre
hypothéqués pour garantir les emprunts contractés par la société DECATHLON pour financer les seuls
travaux autorisés par la présente convention dans les conditions prévues par le premier alinéa de
Iarticle L 1311-6-1 du Code général des collectivités territoriales.

Les créanciers chirographaires autres que ceux dont la créance est née de I'exécution des travaux
mentionnés a 'alinéa précédent ne peuvent pratiquer aucune mesure conservatoire ou d’exécution
forcée sur les droits et biens mentionnés au présent article.

Les hypotheques sur lesdits droits et biens s’éteindront au plus tard a la date d’expiration ou de
résiliation de la présente convention quels qu’en soient les circonstances et le motif.

Article 8 - Droit de céder ou de transmettre les biens objets du droit réel

8.1 — Cession de droit commun

Préalablement a la signature de tout contrat ayant pour objet ou pour effet, par voie de fusion,
absorption ou cession de sociétés, la transmission du droit réel qui lui a été conféré par la présente




convention, la personne physique ou morale qui, par I'effet de ce contrat, se trouvera substituée a la
société DECATHLON devra étre agréée par la Commune d’Hendaye, concessionnaire. La durée de
l'autorisation d’occupation excédant celle de la concession, le Département des Pyrénées-
Atlantiques, concédant devra également donner son avis express.

La demande d’agrément sera présentée par pli recommandé avec avis de réception au
concessionnaire et au concédant et devra comporter :

a. Les noms, prénoms, profession, nationalité et domicile du demandeur ou, si la demande
émane d’'une personne morale, les précisions suivantes : nature, dénomination, siege social
et objet de la personne morale ainsi que les noms, prénoms, qualité, pouvoirs du signataire
de la demande et, le cas échéant, du ou des représentants habilités auprés de
"administration ;

b. Les documents nécessaires a I'identification de I'immeuble concerné par la cession ou la
transmission envisagée ainsi que du titulaire actuel sur cet immeuble du droit réel conféré
par le titre d’occupation du domaine public (la société DECATLON) ;

c. Des justifications de la capacité technique et financiére du demandeur a respecter, pour ce
qui concerne I'immeuble en cause, les conditions auxquelles le titre d’occupation du
domaine public a conféré un droit réel ;

Une copie du projet de contrat de cession ou de transmission du droit réel ;
L’engagement de payer la redevance domaniale correspondant au droit réel cédé fixée a
I'article 9 ci-apres;

f.  Si le demandeur envisage de modifier I'utilisation de I'immeuble concerné par le projet de
cession, notamment compte tenu de I'affectation générale du domaine public du Port
d’Hendaye dont cet immeuble constitue une dépendance.

Le silence gardé par la Commune d’Hendaye et le Département des Pyrénées-Atlantiques pendant un
délai de trois mois a compter de la date de I'avis de réception de la demande d’agrément vaut
agrément de la cession.

Toutefois, seuls des agréments exprés peuvent autoriser le cessionnaire 3 modifier I'utilisation de
I'immeubile faisant I'objet du contrat.

8.2 - Cession forcée

Dans le cas ou un créancier du titulaire entend provoquer la cession forcée de tout ou partie du droit
réel conféré, il devra étre procédé comme suit :

a) Le poursuivant avertit la Commune d’Hendaye et le Département des Pyrénées-Atlantiques
de la publication du commandement valant saisie

b) La Commune, dans les vingt jours de la réception de cette lettre, fait publier dans un ou
plusieurs journaux d’annonces légales un avis comportant :

- Lalocalisation et les caractéristiques de I'immeuble saisi ;

- Ladurée de validité du titre d’occupation restant a courir et les références de ce titre ;

- Le montant et les modalités de paiement de la redevance domaniale fixée par la présente
convention ;
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- La mention que la participation a I'adjudication et, le cas échéant, & la surenchére est
subordonnés a I'agrément préalable du postulant par la Commune d’Hendaye ;

- Lindication de la date limite et de I'adresse & laquelle doit lui étre adressée la demande
d’agrément par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postal et du contenu
du dossier a joindre a la demande. Ce dossier doit comporter les éléments énumérés aux a.
b. c. et f. de I'article 8.1. ci-dessus ainsi que I'engagement de payer la redevance domaniale
mentionnée dans I'avis publié.

Le silence gardé pendant un délai de trois mois & compter de la date de I'avis de réception de la
demande par la Commune d’Hendaye et le Département des Pyrénées-Atlantiques vaut agrément du
postulant.

Toutefois seuls des agréments exprés peuvent l'autoriser, pour le cas ol il serait déclaré
adjudicataire, a modifier ultérieurement I'utilisation de I'immeuble.

Le contrat ou le titre d’adjudication, qui doit porter mention de I'agrément exprés ou tacite du
cessionnaire par la Commune d’Hendaye et le Département des Pyrénées-Atlantiques, emporte a sa
date et pour I'immeuble ou les immeubles qu’il concerne substitution de ce dernier dans les droits et
obligations afférents au titre d’occupation du domaine public sous réserve, le cas échéant, des
dispositions de la décision d’agrément autorisant une modification ultérieure de Iutilisation dudit ou
desdits immeubles.

Conditions financiéres

Article 9 — Montant de la redevance d’occupation

Le droit d’occupation accordé a la société DECATHLON donnera lieu au versement d’une redevance
annuelle de :

- 204 051,16 € HT au 1* janvier 2017 (a savoir 40,88 € par m? de surface de plancher actualisé
au 1% janvier 2017 pour le batiment existant visé au 1% point du A) Emprise initiale de
I'article 3.1 ci-dessus),

- 8193,04 € HT (a savoir 15 € par m? de surface au sol non batie actualisé au 1* janvier 2017
pour le terre-plein supplémentaire accueillant le batiment construit sur les 546 m? visés au
2™ point du A) Emprise initiale de Iarticle 3.1 ci-dessus),

- 15 945€ HT (a savoir 15 € par m?> de surface au sol non batie pour le terre-plein
supplémentaire destiné a accueillir le nouveau batiment, soit 1063 m?, correspondant 3
I'occupation des biens visés au B) Emprise extension de I'article 3.1 ci-dessus).

Article 10 — Modalités de paiement

La redevance d'occupation sera payable trimestriellement a terme éChU, les 1% janvier, 1¥ avriI, 1€
J
juillet et 1% octobre.
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Article 11 — Actualisation et révision de la redevance

Les redevances seront:

- La redevance sur le batiment initial et la premiére extension est actualisée au 1*' janvier de
chaque année;

- La redevance sur la seconde extension sera actualisée au jour de la prise d’effet de la
présente convention en fonction de la variation de I'indice des loyers commerciaux entre la
date de signature de la présente convention et sa prise d’effet ;

- ensuite révisée au 1% janvier de chaque année et pour la premiére fois le 1*" janvier suivant la
date de prise d’effet de la convention en fonction de I'indice des loyers commerciaux publié
par I'INSEE.

A la fin de la durée d’amortissement de chacun des nouveaux batiments, soit 25 ans a compter de la
date de réception des travaux de chacun, la redevance correspondant a I'extension (fixée
initialement a 15 € par m? de foncier) sera portée a 21 € /m? de surface de plancher (la SP & prendre
en compte étant celle des extensions réalisées) actualisés par I'indice des loyers commerciaux entre
le 2 février 2015 et la date de la fin de 'amortissement pour la premiére extension et la date de
signature de la présente convention et la date de la fin de 'amortissement pour la deuxiéme
extension.

Article 12 — Retard dans le paiement de la redevance

En cas de retard de paiement, la redevance portera intérét de plein droit au profit de la Commune
d’Hendaye au taux annuel applicable en matiére domaniale, sans qu’il soit nécessaire de procéder a
une mise en demeure quelconque et quelle que soit la cause du retard.

Les fractions de mois seront négligées pour le calcul de ces intéréts. Les intéréts dus a chaque
échéance porteront eux-mémes intérét, au méme taux, a partir du jour de cette échéance jusqu’au
jour du paiement, pourvu qu’il s’agisse d’intéréts dus au moins pour une année entiére.

Article 13 — Imp0ts et charges

La société DECATHLON supportera la charge de tous les impdts, taxes et redevances auxquels sont
assujettis les terrains, batiments ou installations mis a sa disposition ou qu’elle serait amenée a
réaliser. Elle fera, le cas échéant, la déclaration de construction nouvelle prévue par le code général
des impdts.

La Commune refacturera a I'entreprise la taxe fonciére afférente a 'emprise de la convention, a
compter de la prise d’effet de celle-ci.

La société DECATHLON assurera le paiement de I'ensemble des dépenses de raccordement aux
réseaux publics, la location des compteurs, les consommations d’eau, d’électricité, de gaz, de
téléphone, le chauffage, les dépenses d’enlévement des ordures ménagéres...
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Conditions de 'occupation

Article 14 — observation des lois et réglements

Les lois et reglements relatifs a I'hygiene et a la sécurité du travail, a I'urbanisme, a la police et, d’une
maniére générale les lois et réglements applicables, en particulier le Code des transports, le
réglement général de police des ports maritimes, le réglement particulier de police du port
d’Hendaye et le plan local d’urbanisme de la commune d’Hendaye doivent étre strictement respectés
par la société DECATHLON.

En conséquence, elle s’engage notamment & :

- Accomplir, vis-a-vis de toutes les administrations toutes les formalités légales ou
réglementaires nécessitées par ses activités ou les travaux qu’elle entend réaliser, obtenir,
aux mémes fins, les autorisations administratives nécessaires et se soumettre a toutes les
obligations prescrites dans le cadre de ces autorisations de maniére a ce que la
responsabilité de la Commune d’Hendaye ou celle du Département des Pyrénées-Atlantiques
ne soit jamais recherchée a ce sujet.

- Effectuer ou faire effectuer a ses frais, risques et périls, tous les travaux, aménagements,
installations et constructions qui seraient prescrits par une législation ou une réglementation
quelconque, notamment en matiére d’hygiéne et de sécurité, de facon a ce que la
responsabilité de la Commune d’Hendaye ou celle du Département des Pyrénées-Atlantiques
ne soit jamais recherchée a ce sujet.

Article 15 — Sous-location

L’autorisation d’occuper le domaine public consentie au travers de la présente convention est
accordée personnellement a la société DECATHLON.

En conséquence toute sous-location des emplacements et batiments mis a sa disposition est
interdite.

Toutefois, la société DECATHLON est expressément autorisée a sous louer librement le batiment mis
a disposition a tout tiers de son choix dés lors que les activités exercées respectent I’affectation visée
a l'article 5 de la présente convention, sans pouvoir excéder 25 % de la surface construite, ensemble
ou séparément, a |'exception toutefois de la sous location a usage de bureaux ol la limite maximale
est portée a 50 % sous réserve de I'information de la Commune d’Hendaye et du Département des
Pyrénées-Atlantiques.

Le sous-locataire n’aura, a aucun moment, un droit au maintien dans les locaux objets de la présente
convention, opposable a la Commune d’Hendaye, ni aucun droit direct a renouvellement, ou encore
a percevoir de cette derniére une indemnité d’éviction.

La société DECATHLON n’est en effet pas elle-méme titulaire d’un bail commercial régi par les
dispositions des articles L 145-1 et s. du Code de commerce, mais d’une convention d’occupation
temporaire du domaine public dont I'expiration ou la résiliation, quelle que soit sa cause et I'époque
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a laquelle elle se produira, entrainera de plein droit la résiliation 3 méme date du contrat de sous-
location. Ce dernier prenant ainsi lui-méme fin automatiquement et de plein droit par le seul fait de
la résiliation de la présente convention, le sous-locataire devra libérer les locaux occupés par lui sans
délai.

Article 16 — Exploitation et entretien

La société DECATHLON supportera les charges afférentes a la viabilité, a 'entretien, aux réparations
de toute nature et qu’elle qu’en soit I'importance ou a la remise en état qui serait nécessaire pour
assurer I'exploitation normale des ouvrages, constructions et installations mis a sa disposition ou
réalisés par elle. De méme, elle veillera a ce que les abords des biens immobiliers désignés ci-avant
soient toujours entretenus.

La Commune d’Hendaye se réserve la faculté de contrdler et de faire constater les insuffisances de
conservation, de sécurité et d’entretien desdits ouvrages, constructions et installations. En cas de
négligence de la société DECATHLON, elle pourra effectuer d’office les réparations ou autres
interventions nécessaires aux frais de la société DECATHLON, & la suite d’'une mise en demeure
notifiée par courrier recommandé avec avis de réception restée sans effet aprés un délai de 15 jours
a compter de sa date de réception.

Sous réserve du respect d’un préavis de 48 heures adressé par écrit, la société DECATHLON s'engage
a laisser les représentants de la Commune d’Hendaye, diiment habilités par le Maire, pénétrer dans
les lieux aux heures d’ouverture pour constater leur état et prendre toute mesure conservatoire
motivée par I'urgence.

Article 17 — Stationnements

La commune d’Hendaye, concessionnaire, met a disposition de la société DECATHLON pendant toute
la durée de la présente convention et pour sa clientéle, un parking aménagé de 171 places au pied du
batiment avec une gratuité d’une heure.

Par ailleurs la Commune, concessionnaire, assure aux salariés de I'entreprise la possibilité de se garer
sur la zone portuaire gratuitement, toute I'année.

Article 18 — Manifestations sur I'Esplanade Bidassoa

L’Esplanade Bidassoa fera I'objet d’une utilisation partagée entre la société DECATHLON et la
Commune d’Hendaye. La société DECATHLON bénéficiera d’une priorité d’usage de I'esplanade pour
I'organisation de toute opération a caractére événementiel, sportif ou commercial visant a la
promotion de |'activité nautique.

Toute animation sur ce site donnera lieu @ une concertation préalable entre les parties, étant
entendu que, jusqu'au départ effectif de la société DECATHLON, Iaffectation de cet espace
demeurera essentiellement réservée a des manifestations & caractére nautique, la Commune
d’Hendaye prenant en outre I'engagement de favoriser et développer les accés piétons a I'esplanade.

Il est expressément indiqué que l'utilisation de I'esplanade par la société DECATHLON ne pourra
donner lieu a une quelconque contrepartie financiére, quelle qu’en soit la durée et les modalités.
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La présente condition particuliére constitue une condition essentielle et déterminante de la
convention sans laquelle la société DECATHLON n’aurait pas contracté.

Article 19 — responsabilité et assurances

19.1 - responsabilité

La société DECATHLON est responsable de tout dommage causé par la mise en place ou I'enléevement
des aménagements, installations et ouvrages qu’elle aura réalisés. Elle est en outre responsable de
tous dommages survenus du fait de son occupation de I'emplacement.

19.2 — Assurances
La société DECATHLON est tenue :

- De se garantir contre les risques d’incendie, de dégét des eaux, d’explosion et de catastrophe
naturelle ;

- De souscrire une assurance garantissant sa responsabilité civile dans tous les cas ou elle
pourrait étre recherchée, notamment du fait de I'exploitation des lieux et des travaux
entrepris.

La police de responsabilité civile comportera une garantie identique pour les recours qui pourraient
étre dirigés contre la Commune d’Hendaye ou le Département des Pyrénées-Atlantiques du fait des
ouvrages et installations se trouvant sur les emprises occupées.

Une attestation d’assurance sera produite a la Commune d’Hendaye au moment de Ientrée en
jouissance et a chaque date d’anniversaire de la présente jusqu’au terme de la présente convention.

19.3 — Destruction de I'immeuble

En cas de destruction partielle ou totale du batiment mis a disposition, la Commune d’Hendaye
s’engage a reconstruire I'immeuble dans les meilleurs délais et au plus tard un an a compter de la
notification du réglement de I'indemnité par I'assureur.

En cas de destruction partielle ne rendant pas le batiment impropre a sa destination, le montant de
la redevance sera diminué au prorata des surfaces rendues inutilisables jusqu’a achevement des
travaux de réparations.

En cas de destruction totale ou de destruction partielle rendant le batiment impropre a sa
destination, le paiement de la redevance sera suspendu jusqu’a achévement de la reconstruction de
'immeuble.

En cas d’'impossibilité de reconstruire, la présente convention sera résiliée de plein droit, la société
DECATHLON se réservant la possibilité de faire valoir ses droits contre la Commune d’Hendaye si la
destruction peut étre imputée a cette derniére.

Expiration ou résiliation de la convention
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Article 20 — Expiration de la convention

L'expiration de la convention, au terme de la durée prévue a larticle 2, n’ouvre aucun droit 3
indemnité au bénéfice de I'occupant.

Article 21 — Résiliation a l'initiative de la société DECATHLON

La société DECATHLON pourra résilier la présente convention en notifiant sa décision par lettre
recommandée avec avis de réception moyennant un préavis de trois mois.

Si, elle a constitué une hypothése sur les ouvrages, constructions ou installations réalisées par elle,
elle devra justifier de la radiation de toutes les inscriptions hypothécaires.

Cette résiliation n’ouvre aucun droit a indemnité au bénéfice de la société DECATHLON.

Toutefois, par dérogation a ce qui précéde, la société DECATHLON aura droit 2 indemnisation selon
les modalités définies a I'article 19 ci-aprés, en cas d’inexécution de ses obligations contractuelles ou
en cas de comportement délictuel par la Commune d’Hendaye ayant motivé la résiliation, laquelle
résiliation interviendra automatiquement et de plein droit huit jours aprés I'envoi d’une lettre
recommandée avec avis de réception valant mise en demeure restée infructueuse.

Article 22 — Résiliation a l'initiative de la_ Commune d’Hendaye pour inexécution par la société
DECATHLON de la présente convention

En cas d’inexécution par la société DECATHLON de I'une des clauses de la présente convention, la
Commune d’Hendaye la mettre en demeure par courrier recommandé avec avis de réception de s’y
conformer dans un délai de deux mois qui pourra étre prolongé par la Commune en fonction de Ia
nature de I'obligation.

A défaut d’exécution dans ce délai, la Commune d’Hendaye pourra, par courrier recommandé avec
avis de réception, résilier la présente convention. Cette résiliation prendra effet deux mois apres sa
notification.

Cette résiliation n’ouvre aucun droit a indemnité au profit de la société DECATHLON. Les redevances
payées d’avance par la société DECATHLON resteront acquises a la Commune d’Hendaye, sans
préjudice du droit pour celle-ci de poursuivre le recouvrement de toutes sommes pouvant lui étre
dues.

Deux mois au moins avant la notification d’un retrait pour inexécution des clauses et conditions de
I'autorisation, les créanciers régulierement inscrits sont informés des intentions de lautorité
compétente a toutes fins utiles, et notamment pour étre mis en mesure de proposer la substitution
d’un tiers a la société DECATHLON défaillante ou de s’y substituer eux-mémes.

Article 23 — Résiliation a I'initiative de la Commune d’Hendaye pour un motif d’intérét général
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Nonobstant la durée prévue a I'article 2-1 ci-avant, la présente convention pourra étre résiliée a tout
moment si I'intérét général I'exige.

La résiliation sera notifiée a la société DECATHLON par courrier recommandé avec avis de réception
et prendra effet trois ans aprés cette notification.

Dans cette hypothése, la société DECATHLON sera indemnisée par la Commune d’Hendaye a hauteur
du préjudice direct, matériel et certain né de I’éviction anticipée, conformément a l'article L 1311-7
du Code général des collectivités territoriales.

L'indemnité prendre en compte la durée restante des amortissements des investissements
immobiliers réalisés en application de I'article 4 ci-avant et diment justifiés. Il est ici précisé que les
constructions et installations réalisées s’amortissent sur 30 ans.

Afin de permettre le calcul de I'indemnité, la société DECATHLON fournira, ainsi qu’il est prévu a
I'article 4 ci-avant, un document faisant apparaitre le codt détaillé et justifié des constructions,
aménagements et installations immobiliéres réalisés et leur date d’achévement.

Article 24 — Sort des installations et ouvrages a I'issue de la convention

A I'expiration de la convention pour quelque cause que ce soit, la société DECATHLON sera tenue de
remettre en bon Etat d’usage les installations et ouvrages qu’elle aura réalisés sur 'emplacement
occupé.

Il'est ici expressément indiqué que la Commune d’Hendaye et le Département des Pyrénées-
Atlantiques renoncent a exiger de la société DECATHLON la remise des lieux dans leur état primitif.
Ces biens integreront automatiquement le patrimoine du Département. Ce transfert n’ouvre doit 3
aucune indemnité.

Dispositions diverses

Article 25 — Publicité fonciére

La présente convention sera soumise, aux frais de la société DECATHLON, a la formalité de
publication fonciére a la conservation des hypothéques dans les formes et conditions prévues par
I"article 20 du décret du 4 janvier 1955 et par Iarticle 68-1 du décret du 14 octobre 1955.

Article 26 — Election de domicile

Pour I'entiére exécution des présentes et de tout ce qui s’y rattache, les parties font élection de
domicile a la mairie d’Hendaye pour la Commune d’Hendaye et au siége de la société pour la société
DECATHLON. ’

Article 27 — Compétence juridictionnelle
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Tout litige portant sur I'interprétation ou I'exécution de la présente convention sera exclusivement
soumis au tribunal administratif de Pau

Article 28 — Fin de la convention antérieure

La présente convention d’occupation résilie et remplace celle signée le 2 février 2015 par la
Commune d’Hendaye et la société DECATHLON.

Article 29 — Annexes

La présente convention comprend les annexes suivantes :

Annexe 1: Délibération n® ... en date du 22 septembre 2017 du Conseil départemental des
Pyrénées-Atlantiques autorisant la Commune d’Hendaye, concessionnaire, 3 délivrer convention
d’occupation temporaire constitutive de droits réels sur le port d’Hendaye, a la société DECATHLON

Annexe 2: Délibération du Conseil municipal de la Commune d’Hendaye en date du
.......................................................... autorisant M. le Maire a signer la présente convention

Annexe 3 : Pouvoir de la société DECATHLON en date du ......ooveevvvvennnn.

Annexe 4: Traité de concession en date du 28 juillet 1982 entre le Département des Pyrénées-
Atlantiques et la Commune d’Hendaye consolidé au 31 décembre 2014

Annexe 5 : Plan d’arpentage de la zone mise a disposition établi en date du ........... par .......o......
au 1/500°™

Annexe 6 : Plan masse du batiment existant au 1/500°™
Annexe 7 : Plan indiquant zones amiantées dans batiment existant
Annexe 8 : Etat des lieux du batiment existant

Annexe 9: Plan masse et descriptif technique relatifs aux travaux a réaliser par la société
DECATHLON

Les parties déclarent avoir eu connaissance des documents susvisés, a I'exception du plan
d’arpentage qui sera levé a la fin des travaux comme prévu a l'article 3.1 ci-avant, préalablement 2 la
signature des présentes et s’engagent a en respecter I'intégralité des termes, charges et conditions.

Fait a Hendaye, le ............cco........... €n 4 exemplaires.
Pour la commune d’Hendaye Pour la société DECATHLON
Le Maire Le

Kotte ECENARRO
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